ZNALECKY POSUDEK
¢. 1148/89/16

o cerg rodinného domu.p. 1179 na pozemk&t 4071/8 ¥. prisluSenstvi a pozenmk:. 4071/8.¢.
4071/4 ag. 4071/11, které se nachazi v katastralnim Uze#tin&rovice v obci Btmarovice v
okrese Karvina

Objednavatel znaleckého posudku: GAVLAS spol. sr.0.
Politickych Wzt 1272/21
110 00 Praha 1

Uéel znaleckého posudku:

ocereéni se provadi prodely drazby dobrovolné dle § 13 zakah@6/2000 Sb. o wejnych

draZbach

Dle zakona¢. 151/1997 Sh., o oé@vani majetku ve zréni zdkona ¢. 121/2000 Sh.¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sh.¢. 350/2012 Sb.¢. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MER & 441/2013 Sb. ve ami
vyhlasky €. 199/2014 Sb.g. 345/2015 Sb. &. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 13.12.2016
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Balnar

Nalepkovo nam. 929/14

708 00 Ostrava - Poruba

telefon: 777729127

e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz

Patet stranzo véetng titulniho listu a 2 stranifioh. Objednavateli sefpdava ve 2 vyhotovenich.

V Ostraw 22.12.2016



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Na zaklad pozadavku spobmosti GAVLAS s.r.o. je uUkolem znalce vypracovanialeckého
posudku o cehnemovitosti — pozemku par&. 4071/8, jehoz saasti je rodinny dm ¢.p. 1179 a
pozemk ¢. 4071/4 a&. 4071/11 v katastralnim Uzemgtharovice v obci Btmarovice v okrese
Karvina a to vSe & prislusenstvi ( dale jen jBdnet drazby” ).

Ocereéni se provadi dle platnych cenovychegpisi platnych k datu vypracovani znaleckého
posudku ¥¢. stanoveni obvyklé ceny.

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Rodinny dim

Adresa pedmetu ocerni: Détmarovice 1179
735 71 Rtmarovice

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Karvina

Obec: Ztmarovice

Katastralni tzemi: Eimarovice

Paet obyvatel: 4197

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu Z&40:00 K¢/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
OL1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel Il 0,80
02. Hospodisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce \Y 0,60
03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice zastho Uzemi v 1,01
vyjmenovaného &sta nebo oblasti v tab. 1 (mimo Prahu a Brna)
v nejkratSim vymezeném Useku silnice do 10 Ketne
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldiena, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce - Zeleriia autobusova zastavka I 0,95
06. Oltanska vybavenost v obci - Ro&ia vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni gedisko, Skola a posta, nebo bankovni &iei)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturntizani)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3 * O4 * Os * Og = 244,00 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se zastenim byla provedena dne 13.12.2016 zZ&omnosti zastupce spdleosti
GAVLAS spol. s r.0. pani Simony Drastichové a phma Aloise Cieslara.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- PoZzadavek spataeosti GAVLAS s.r.o. na vypracovani znaleckého pésud

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnicti 1971, ktery byl vyhotoveny dalkovyntiptupem
do katastru nemovitosti ke dni 16.11.2016

- Kopie katastralni mapy, ktera byla vyhotovenaiinétovym pistupem do katastru nemovitosti

- Informace a skutmosti zjiS€né znalcem § mistnim Saeni a informace, které o nemovitosti
poskytl pan Ing. Alois Cieslar




5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnik stavby: Ing. Alois Cieslar, Rajecka 287/223301 Karvina, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Ing. Alois Cieslar, Rajecka 2&7/23301 Karvina, vlastnictvi: vyhradni
Parcelat. 4071/8 zastaa plocha a nadvb - 126

Souasti je stavba : @marowcec.p. 1179, rod. @im
Stavba stoji na pozemkup4071/8

Parcela. 4071/4 - orndgea - 192 m2
Parcelas. 4071/11 - orndiga - 82 m
Vlastnik :

Ing. Alois Cieslar

Rajecka 287/22

734 01 Karvina - R3]

6. Dokumentace a skut&nost

Znalec nendl k dispozici Zadnou projektovou dokumentaci. Koirir meieni se provadi laserovym
dalkomérem zn. Bosch.

7. Celkovy popis gredmétu drazby

Jedna se o rodinnyuch krajni fadovy ( celko¢ dvojdim ) s garazi a pozemkem, ktery je
nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a potkroRodinny dm sousedi s vedlejSim
zrcadlo¥ ototenym domem garaZzemi. Rodinnyand je nepodsklepeny s jednim nadzemnim
podlazim a podkrovim a sterasou na garazi. KeSetgaraze se nachazi terasa se vstupem z
podkrovi. V dong se nachazi jedna bytova jednotka o velikosti 4. ©Rjekt je uzivan od roku
1996.

Ze strany mistni komunikace jégolzahradka, vstup do domu a vjezd do garaze, izgizany domu
pak zahradaifstupna u fizemi rodinného domu.

Objekt je napojeny na obecni vodovod, plyn a elgkbiu energii. Odkanalizovani je svedeno do
Cov.

Pristup k nemovitosti je zaji&ty vécnym lemenem prava e a jizdy pes pozemky. 4071/10,

¢. 4071/19,¢. 4071/12 ac. 4071/13. Nejpouzivasi pristup k nemovitosti je vSak z obecni
komunikace, ktera je ve spréubce Ftmarovice ( pozemky. 4065/2 &. 4066/7 ).

Poloha pednetu drazby :

Nemovitost se nachazi ve vychodasti zastavby obcedmarovice, tvéené pedevsim rodinnymi
domy. Dim se nachézi nedaleko komunikacéityt ve snéru na Bohumin. Okrajem obce prochazi
Zeleznéni tra’ se Zelezrdini stanici ve siru na Polsko a Slovensko. Obci prochazi statnicsilé?,
ktera spojuje msta Bohumin a Karvind. V obci se nachazi zakladwiawmska vybavenost -
prodejny potravin, zakladni sluzby, sporto¥jStestaurace, kostel, posta, kulturnind a pod.
Okrajem obce protékieka OlSe.

V nejblizS§im okoli ockované nemovitosti se nachazegevsim zastavba rodinnych dibr viz
Udaje ziskané z Uzemniho planu 8exdii piislusného stavebnihdadu ).

Obec EFtmarovice se nachazi v sousedstésta Orlova a cca 15 km od statutarnihgsta Ostrava
a 5 km od mista Karvina. Okrajem obce proték&ka OlSe. Redmét drazby se nenachazi v Zzadné
zaplavove oblasti.



8. Zakladni pojmy a metody oce#ni
Ocereéni se provadi dle platnych cenovyckegpigi vyhlasky MFCR k datu oce#ni a stanoveni
obvyklé ceny se provadi pomoci porovnavaci metody.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny @dm ¢.p. 1179
2. Parcel&. 4071/8

3. Parcel&. 4071/4

4. Parcela&. 4071/11




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve z@ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb. &. 53/2016 Sb., kterou se provfd
n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,02
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana Gazemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00

6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Rs*(1+ 2 P)=0,980

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&eziderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,00
celku

2. Frevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajovésti obce [l -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j@zd po zpevéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nelifjgzd po nezpewmé
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etmy; MHD — 1l 0,02
dobra dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00

komekniho vyuziti



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezamistnanost - Rimérna nezardstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> P)=1,010
i=2

Koeficientpp =11 * 1, =0,990

1. Rodinny diam ¢&.p. 1179

Jednd se o krajni rodinnytmh zdné konstrukce, ktery je nepodsklepeny s jednim emdim
podlazim, podkrovim a sedlovouethou. S vedlejSim zrcadl®wtotenym objektem #im sousedi
Vv prostoru garéze.in je uzivan od roku 1996.

V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi kuéhyradvei, velky obyvaci pokoj propojeny s
kuchyni, pradelna, koupelna s WC a dalSi pokdpsPpradelnu je z bytutistup do garaze.
Zawsenym schodiStm z obyvaciho pokoje je Egtupréna galerie v podkrovi. V podkrovi se
nachazi dva pokoje, koupelna, WC, balkén a terass@se garaze.

Rodinny dim je napojeny na vodu, elektrickou energii, plynC@V. Dle sdleni stavajiciho
majitele domu jsou splasky vedeny d®V, ktera je umisina na pozemkd. 4071/1 ve vlastnictvi
tieti osoby ( vlastnictvi SJM manzelé FonSovi jipBjka vody je vedena z vodovodnikiédu
vedouciho podél silnice ity ¢. 67 ges pozemky. 4071/1 ( vlastnictvi SJM manzelé FonSovi ) a
¢. 4071/19 ( vlastnictvi pani Lenky Baranové ) n€ébd071/13 ( vlastnictvi spaiaosti DAFO ),
které jsou ve vlastnictvigtich osob. esnou trasu nebylo mozno v terénu spoleéhdiveiit. Dam
v3ak |ze napojit na wejny vodovod vedouci v obecnim pozemkadgrodinnym domem. Vodain

je rovreZz umistny na pozemku. 4071/1. Plyn je fivedeny z hlavni fistupové komunikace.

Zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vihkasbsna konstrukce je 2da v kombinaci cihel

a tvarnic. Stropni konstrukce jsou betonové s ravppdhledem. Krov jeigveny sedlovy. Sesni
krytina typu Onduline. Fasada je zdilsiné omitky. VijSi obklad tvéi kakrincove pasky.
Klempitské konstrukce jsou UpIné z titanzinku. Wnit omitky jsou hladké vapenné. \imit
obklady jsou Bzné keramické. Schod&tv mistnosti do podkrovi je ocelové konstrukce s
direvénymi stupni. Okna jsoutrdwna zdvojena. Due jsou dewéné piné acasté&né prosklené.
Podlahy jsou s povrchem z plovoucich laminatovyddlgh nebo OSB desek. V ostatnich
mistnostech je keramicka dlazba. Elektroinstalacg4telna i motorova. Rozvod vody je studené
i teplé v plastovém potrubi. Vytépi je Ustedni s plynovym kotlemd ohrevu vody. V kuchyni je
kuchyiiska linka. WC je standardni splachovaci typu kogrbix ). V koupelg v piizemi je rohovéa
masazni vana, umyvadlo a WC. V kougelnpodkrovi pak je vana a umyvadlo. V obyvacim
pokoji je umisEn krb. Mezi garazi a garazi souseda chyhicdsgna.

Celkow je objekt v dobrém technickém stavu.

Pristup k gedmétu drazby je po mistni komunikaci na pozemcich l\astnictvi obce. Navic je
pristup | gedmétu drazby zaji&n i vécnym kemenem prava éze a jizdy po pozemcich.
4071/10¢. 4071/12¢. 4071/13 &. 4071/19.



Toto pravo chze a jizdy je do katastru nemovitosti zapsano kRadésmlouvy o #izeni v¥cného
biemene ze dne 11.9.1993ieBmétem této smlouvy je mimo jinéfizeni ¥cného bBemene
odpovidajici pravu alze a jizdy bez jakéhokoliv omezeni po celénivganim ) pozemku paré.

4071/1 pro vilastnika (gvodniho) pozemku par€. 4071/4 ( néleziciho dorgdn¥tu drazby ).
Z pavodniho pozemku par¢. 4071/1 byly naslednoddleny parcelyé. 4071/10,¢. 4071/12 ¢.

4071/13 &. 4071/19.

Pirehled podlahovych ploch jednotlivych mistnosti :

1.N.P.
Kuchyre - 7,5 m2
Obyvaci pokoj - 37,85 m2
Zadvei - 4,25 m2
Pradelna - 9,99 m2
Pokoj - 10,5m2
Koupelnas WC - 7,3 m2
Podkrovi :
Pokoj - 20,00 m2
Galerie - 9,25 m2
Koupelna - 6,67 m2
wC - 2,52 m2
Pokoj - 27,20 m2
Balkon - 2,34 m2
Terasa nad garazi - 25,40 m2
Byt celkem - 170,80 m2
Garaz - 22,10 m2
Celkem - 192,90 m2
Zat¥idéni pro potireby ocerni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 0aD-000
obyvatel
Stai stavby: 20 let
Zéakladni cena ZC {fiohag. 24): 1 546,- K/m®

Uzitna plocha prvniho nadzemniho podlazi, podkrova garaze celkem

Zastawéné plochy a vySky podlazi
N.P.. (10,50*9,0)+(4,0*0,9)+(4,5*6,5)
Podkrovi: (10,50*9,0)+(4,0*0,9)

127,35 M
98,10 M



Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeéni vyska

N.P.. 127,35 m 2,90 m

Podkrovi: 98,10 i 2,40 m

Obestawny prostor

N.P.. ((10,50%9,0)+(4,0%0,9)+(4,5%6,5))*(3,20) = 407,52 m

Podkrovi: ((10,50*9,0)+(4,0*0,9))*(1,00)+(10,50*9,0*4= 287,10 M

)2

Obesta¢ny prostor - celkem: = 694,62 m

Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 127,35 M

Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 225,45 m

Podlaznost: ZP | ZP1 =177

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ \

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyotto/my I typ A
zasta¥né plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmadedtou

1. Druh stavby - dvojdomekpch fadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovychest- cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tlou¥’ka obvod. sin - 45 cm Il 0,00

4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 doc2twe Il 0,01

5. Napojeni na sit(pfipojky) - péipojka elektro, voda, napoj. naieg IV 0,04
kanal. nebo domovristirna

6. Zpisob vytagni stavby - usedni, etdZzové, dalkové 1] 0,00

7. Zakl. gisluSenstvi v RD - GplIné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a praviede [l 0,00

10. VedlejSi stavby tudci prisluSenstvi k RD - bez vedlejSich staveb Il 0,00
nebo jejich celkové zastavé ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve furthim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Staveb# - technicky stav - stavba v dobrém stavu s prdnaie Il 1,00
adrzbou

Koeficient pro sté 20 let:
s=1-0,005*20 9,900

12
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi3*0,900 =0,936

=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku b =1,010



Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZCy* 1 546,- K/m® * 0,936 = 1 447,06 E/m®
CS-=OP *ZCU * It * |p = 694,62 mM* 1 447,06 K/m>* 0,980 * 1,010= 994 904,22K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 994 904,22 k

2. Parcela¢. 4071/8
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi l+ = 0,980

Index polohy pozemku b =1,010

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepé&rmemku do 15 % IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 11 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00

6
Index omezujicich vlit lo=1+4> P =1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip= 0,980 * 1,000 * 1,010 6,990

Stavebni pozemek zastané plochy a nadvdi ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

ZA&Kl. cena Upr. cena
(K&/m?] Index Koef. (K &/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdi
§4 odst. 1 244.- 0,990 241,56

Zatiidéni




Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Nazey ¢islo [m? (K&/m?] K&l
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 4071/8 126,00 241,56 30 436,56
nadvai

Stavebni pozemek - celkem 126,00 30 436,56

Parcelaé. 4071/8 - zjiSéna cena = 30 436,56 K
3. Parcelaé. 4071/4

Ocenreni

Index trhu s nemovitostmi I = 0,980

Index polohy pozemku b =1,010

Vypo¢éet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepgrmemku do 15 % IV 0,00
véetrg; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky i 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chinénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00

6
Index omezujicich vlit lo=1+4> P =1,000

i=1

Celkovy index I = It * o * 1= 0,980 * 1,000 * 1,010 6,990

Stavebni pozemek zastané plochy a nadvdi ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

ZA&Kl. cena Upr. cena
(K&/m?] Index Koef. (K &/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zas@ma plocha a nadvdéi
§4 odst. 1 244.,- 0,990 241,56

Zatiidéni

-10 -



T Nazer Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]

84 odst. 1 orna mda 4071/4 192,00 241,56 46 379,52

Stavebni pozemek - celkem 192,00 46 379,52

Parcela¢. 4071/4 - zjiS&na cena = 46 379,52 K
4. Parcela¢. 4071/11

Ocereéni

Index trhu s nemovitostmi k- = 0,980

Index polohy pozemku b =1,010

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepé&rmemku do 15 % IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 11 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chinénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00

6

Index omezujicich vlit lo=1+4> P =1,000
i=1

Celkovy index I = It * o * 1= 0,980 * 1,000 * 1,010 6,990

Stavebni pozemek zastané plochy a nadvdi ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e xnt ZA&Kl. cena Upr. cena
Zatrideni (K&/m?] Index Koef. (K &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zas@ma plocha a nadvdéi
§4 odst. 1 244.,- 0,990 241,56
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Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Nazey ¢islo [m? (K&/m?] K&l

84 odst. 1 orna mida 4071/11 82,00 241,56 19 807,92
Stavebni pozemek - celkem 82,00 19 807,92
Parcela¢. 4071/11 - zjiSéna cena = 19 807,92 K

Pozemek ma celkovou vyimu 400 mm2, zZasti je zastain rodinnym domem ( par¢. 4071/8 ),
zbyvajici ¢ast tvdi zahrada se zpesmou plochou ( parce. 4071/4 ) a pedzahradka se
zpevrenym vjezdem do garaze ( pare. 4071/1 ). Bedmétem drazby nentasté&né oploceny
pozemek vychodnod rodinného domu ve vlastnictyeti osoby, by byl stavajicim viastnikem
spolu s rodinnym domem zje¥nZivan. Ze strany obecni komunikace je pozemescepi.

Na casti pozemku pare. 4071/4 naleziciho dagdmétu drazby a n&asti pozemku pare€. 4071/3
ve vlastnictvi souseda se nachaistesek s krbem.

Podle platného Uzemniho planu obcérBarovice se fednet drazby nachazi v zastné plose —
v ploSe smiSené obytné a@vednich zemdélskych usedlosti. Véthto plochach Ize zmisvat
prednostg rodinné domy.
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C. REKAPITULACE

1. Rodinny dm ¢.p. 1179 994 904,20 K
2. Parcel&. 4071/8 30 436,60 K
3. Parcela. 4071/4 46 379,50 K
4. Parcela. 4071/11 19 807,90 K
Vysledna cena - celkem: 1 091 528,20 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 1091 530,- K

slovy: Jedenmiliondevadesatjednatistsptticet K¢

Obvykla cena :

Obvyklou cenou se procély tohoto zakona ( Zakoh 151/1997 Sb. ) rozumi cena, ktera by byla
dosazena i prodeji stejného pdjfpad obdobného majetku nebadipposkytovani stejné neb
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemke dni oceéni. HRitom se zvazuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSakjai vySe se nepromitaji vlivy minédnych
okolnosti trhu, osobnich pami prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni liloy.
Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozujh zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asob
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni bbli se rozumi zvlastni hodnotéikhadana
majetku nebo sluzbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cengadiuje hodnotu ¥ci a
urci se porovnanim.

Pro stanoveni obvyklé ceny bylo pouZito porovnavamtody. Pro porovnani byly vybrany
nemovitosti, které maji s osevanym objektem stejné nebo podobné charakteréstidaky a rysy.

V tomto konkrétnim fpact byly porovnavany zejména nésledujici ukazatelgp:domu, nosna
konstrukce, velikost domu, technicky stav, ugristv lokali€, dopravni dostupnost a napojeni na
inZenyrské sé&a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly zmalceiskany jednak z vlastni databaze
uzawenych kupnich smluv, ro¥#é bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agerpisobicich
Vv regionu.

Pro porovnani byly vybrdny nemovitosti, které salystpredmétem obchodovani v obdobi
poslednich Sesti &siqi.

Kladné stranky nemovitosti :

+ vhodna a klidna lokalita k bydleni

+ dobré& dopravni dostupnost

+ ponern¢é dobry technicky stav nemovitosti
+ prijezd po zpevéné komunikaci
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Zaporné stranky nemovitosti :

- vodoner aCOV na cizim pozemku

- mensi a neoploceny pozemek

- omezené parkovaci moznosti u objektu
- inZenyrské sétvedeny pes cizi pozemky

Pri podrobné analyze realitniho trhu, sledovanim od@diteratury bylo znalcem zji&to, ze se
jedna o segment trhu se kterym £rk obchoduje. Z tohototvodu je mozné sestavit mnozinu
srovnatelnych nemovitosti se stejnymi nebo podobrgmarakteristickymi znaky. Pro porovnani
uvadim rkolik nalezenych objekt

Rodinny daim ¢. 1 -  jedna se @dadovy krajni dm ( dvojdim ) v obci Bohumin.. Objekt je
podsklepeny zthé konstrukce, ktery je podsklepeny s jednim nadienpodlazim a podkrovim.
V dome¢ se nachazi jedna bytova jednotka o velikosti 4. ©Bjekt je pocast&né rekonstrukci -
nova plastova okna, novy plynovy kotel. Ostatnidktawkce jsou fevazre v pavodnim technickém
stavu s vySSim stupm technického a moralniho opebeni. Vytapni je Gstedni s plynovym
kotlem a s kotlem na tuha paliva. Fasada je nelmatépliizolitova. Na zahratl se nachazi
hospod#ska budova. Pozemek u domu ma rozlohu 1 670Utitna plochasini cca 200 rfi Zdroj
ceny : Nabidka RK.

+ vSechny IS na svém pozemku

+ VetSi pozemek

- horsi technicky stavakterych konstrukci

Cena: 1990000 ,-K

Rodinny dam ¢. 2 - jedna se o samostatatojici rodinny dm zd&né konstrukce se sedlovou
strechou v obci Btmarovice. Objekt je nepodsklepeny s jednim nadzenpodlazim a podkrovim.
V don¥ se nachazi jedna bytova jednotka o velikosti 4k+ lkteriér pocast&né rekonstrukci.
Plovouci podlahy, plastova okna. V koupgele rohova vana, dvumyvadla, sprchovy kout a
keramicky obklad. V kuchyni je zanovni kudiska linka. Fasada je nezateplena s hladkou
vapenocementovou omitkou. UZitna plocfirei cca 200  Pozemky maiji rozlohu cca 2 00G.m
Zdroj ceny : Nabidka RK

+ samostatny rodinnyadn

+ VetSi pozemek

- kuchyasky kout

Cena : 1 800 000,-K

Rodinny dim ¢. 3 - jedna se o samostatstojici rodinny dm zd&né konstrukce se sedlovou
sttechou v obci Btmarovice. Objekt jetasté&né podsklepeny a ma jedno nadzemni podlazi s
casténym podkrovim. V objektu se nachazi jedna bytowingdéka o velikosti 5 + 1. Vyt&pi je
astedni s plynovym kotlem, ktery zajife i olrev vody. Navic kachlova kamna v pokojiam je

po casté&né rekonstrukci - nova plastova okna, plovouci gyl V kuchyni je kuchyska linka. V
koupelr® je vana a umyvadlo. V objektu se nachazi garasa#fa je nezateplena s hladkou
vapenocementovou omitkou. V§m pozemk &ini cca 1 000 i UZitna plochasini cca 230 m
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Zdroj ceny : Nabidka RK
+ VetSi objekt
Cena: 2100000 ,-K

Po provedeném porovnani a shggdnutim ke kladnym a zdpornym strdnkdm nemotiitass
ohledem na vSechny zj&té a dostupné informace, po vyhodnoceni celkovéasmé situace na
realitnim trhu a jeho dalSimurgdpokladanému vyvoji, stanovuji obvyklou cenu neitosti
rodinného domu.p. 1179 a pozeniike. 4071/4¢. 4071/8 &. 4071/11 n&astku v celkové vysi :

1 800 000 ,- k&

slovy : jedenrailibsmsettisic K

Zavady, které dle § 13 Zakora 26/2000 Sb. o wejnych drazbach ovliwji hodnotu pednttu
drazby : nejsou

Zastavni prava tykajici serqumétu drazby, zapsand na listu vlastnictvi neaudiv hodnotu
predmetu drazby, protoze v souladu s § 167 odst. 4 zakona82/2006 v platném 2ni (
insolvereni zakon ), zpefzenim gedmstu drazby zanikaji. Einky nafizeni vykonu rozhodnuti
nebo exekuce tykajici sergumétu drazby neovlistuji hodnotu pedn®tu drazby, protoze v
souladu s § 285 odst. 1 Zakand82/2006 v platném #ni, zperzenim gedmétu drazby zanikaji.

Zavazek najednetu drazby, ktery nema zasadni vliv na hodndgedpetu drazby :

Podél severni hranice pozemku parc4071/11 vede nadzemni vedeni el. energie NN #¥ 1
s betonovym sloupem umdsym na uvedeném pozemku, v3e ve vlastni€fZZ Distribuce a.s.,
Vv jejiz prosgch je v katastru nemovitosti k uvedenému pozemksazo ¥cné femeno.

Pozn. Dle § 46, odst. ( 3 ), zakota458/2000 Sb. nadzemni vedeni nizkéhoetigpdo 1 kV )
NENI chraréno ochrannym pasmem.

Zdtvodreni obvyklé ceny :

Znalcem bylo zji&ino, Ze se jedn& o nemovitosti, které js@dn®d predmétem obchodovani na
realitnim trhu. V dané lokatithabidka pevysSuje poptavku.

Obvykla cena byla stanovena pomoci porovnavaci ayetkdy byly zjifovany ceny z realitnich
trhd a obchodnich nabidek realizovanych v obdobi posted Sesti rssial. Zarover bylo
prihlédnuto k napojeni objektu na inZzenyrské.sit

Pfi ocereni znalce vychéazel ze zakladnihtegpokladu, Ze vSechny uvedené udaje jsou Uplné a
spravné.
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V Ostraw 22.12.2016

Ing. Miroslav Balnar
Néalepkovo nam. 929/14
708 00 Ostrava - Poruba
telefon: 777729127

e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz
Zpracovano programeiEM Express AC, verze: 3.6.3.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovariiadnutim Krajského soudu v Osttae
den 18. 4. 1996;.j. Spr. 1879/96 pro zakladni obor ekonomika, phaetvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 1148/89/16 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladituji doklademe. 1148/89/16.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v filoze:

Fotografie nemovitosti - interiér 1
Fotografie nemovitosti - exteriér 1
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Schodis

WC Krb

-18 -



-19-



-20 -



